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Partnerinfo – Fokus Objektunterlagen

Qualifizierte Wohnflächenberechnung (WoFlV)
Mit validen Objektunterlagen aus autorisierter Quelle sichert Ihr Euch 
schnelle Entscheidungen und Top-Konditionen!
Die qualifizierte Wohnflächenberechnung ist eine der wichtigsten Objektunterlagen für die 
Immobilienbewertung. Unterhalb der Kleindarlehensgrenze (aktuell 600 TEUR gem. BelWertV) 
kann die Wohnfläche jedoch auch aus Alternativunterlagen (s.u.) abgeleitet werden. Die 
Kleindarlehensgrenze bezieht sich immer auf die eingetragenen Grundschulden (Vorlast + 
Neueintragung).

Objektbezug

• Ein plausibler Objektbezug, z.B. die 
korrekte Anschrift, geht aus der 
Unterlage eindeutig hervor

• Aufgepasst: Teilweise ist diese Info 
nur auf einem Deckblatt des 
Objektunterlagen-Sets ersichtlich –
dieses dann bitte mit einreichen

Raumaufteilung

• Die messbaren m² Wohnfläche je 
Raum sind detailliert aufgeführt

Qualifizierter Aussteller

• Architekt
• Bausachverständiger
• Bauingenieure
• Gutachter
 Bauunterlagen von Bauunter-

nehmen, Bauträgern und Fertig-
hausherstellern werden ebenso wie 
offizielle Unterlagen zum Bauantrag 
als qualifizierte Unterlagen akzeptiert

 Ausstellerangaben / Stempel des              
Ausstellers lassen diesen als    
qualifizierten Aussteller erkennen

Alternative Unterlage innerhalb der Kleindarlehensgrenze (bis 600T€)
Qualifizierte bemaßte 

Grundrisse

Die daraus ersichtlichen 
Maße werden in m² Wfl 
umgerechnet.
Hinweis: Die so ermittelte 
ca.-Wfl fällt meist geringer 
aus als die tatsächliche.

Brutto-Grundflächen-
berechnung (DIN 277)

Die daraus ersichtlichen 
BGF-Werte werden in m² Wfl 
umgerechnet.
Hinweis: Die so ermittelte 
ca.-Wfl fällt meist geringer 
aus als die tatsächliche.

Kubaturberechnung
(DIN 277)

Die daraus ersichtlichen 
Werte werden in m² Wfl 
umgerechnet.
Hinweis: Die so ermittelte 
ca.-Wfl fällt meist geringer 
aus als die tatsächliche.

Notarielle Teilungs-
erklärung mit WF-Ausweis

Wfl-Angabe pro Wohneinheit 
wird als qualifiziert 
angesehen und kann 
übernommen werden.

Beispiel einer akzeptierten Unterlage

Hinweis

• Bei nachträglicher Erstellung muss 
erkennbar und nachgewiesen sein, 
dass das Aufmaß vor Ort erfolgt ist.
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